OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

|. Przedmiot zamdwienia:

Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) dla zadania inwestycyjnego

polegajgcego na zaprojektowaniu i wykonaniu robdt budowlanych pn.:

»Utworzenie studia nagran w budynku przy ul. Polnej 46A w Warszawie”

Il. Charakterystyka obiektu:

Budynek biurowy pieciokondygnacyjny usytuowany przy ul. Polnej 46A w Warszawie na dziatce
ewidencyjnej nr 82/3 w obrebie 50506 o powierzchni ok. 312 m2. Powierzchnia catkowita budynku

wynosi 1739 m?, kubatura 7700 m3.

Budynek zostat wzniesiony w potudniowej czesci Srédmiescia Warszawy w latach 1911-12
wg projektu architekta Gustawa Schmejke (Szmejke) na potrzeby szkoty handlowej Edwarda
Rontalera (rok zat. 1896), ktdra przeniosta sie do nowo wybudowanego gmachu w 1912 r. W latach
1919-1939 byt on takze siedzibg liceum francuskiego (Lycée frangais de Varsovie). W czasie okupacji

w budynku dziafata Zenska Szkota Odziezowa.

W 1944 r. budynek zostat uszkodzony, zniszczeniu ulegto poddasze i IV pietro. W ramach
powojennej odbudowy budynek obnizono - zlikwidowana zostata zburzona, pigta kondygnacja.
Po wojnie budynek petnit nadal funkcje oswiatowe — w latach 1945-61 w dziatato w nim Liceum
Ogodlnoksztatcgce (zenskie) im. Klementyny z Tanskich Hoffmanowej (obecnie IX LO

im. K. Hoffmanowej).

Na podstawie decyzji Ministra Skarbu Paristwa nr 11/09 z 19 czerwca 2009 r. budynek znalazt sie
w trwatym zarzadzie MEN. Po uzyskaniu zgody MSP (decyzja nr 63/Z/10 z12 maja 2010 r.)
MEN uzyczyt budynek na czas nieoznaczony z przeznaczeniem nasiedzibe ORE. Warunki
uzytkowania budynku przez ORE zostaty okres$lone w porozumieniu nr MEN/2010/BA/2249

z 9 wrzesnia 2010 r.
Zakres planowanych prac:

Planowane prace obejmowaé bedg pomieszczenia poddasza o powierzchni ok. 58 m? oraz
pozostatych pieter w zakresie niezbednym do poprowadzenia instalacji zwigzanych z pracami
remontowo-adaptacyjnymi; Poddasze obecnie dzieli sie na pomieszczenie magazynowe, strych

nieuzytkowy i klatke schodowa. Pomieszczenie magazynowe ma ksztatt prostokata oraz



po przeciwnej stronie od wejscia z klatki schodowej pomieszczenie zblizone do kwadratu,

do ktorego prowadzi przejscie z pierwszego pomieszczenia o szerokosci ok. 160 cm. Obecnie

poddasze wytozone jest ptytami OSB. Okoto potowy pomieszczenia obecnie ma wysoko$¢é mniejszg

niz 220 cm.

Prace wykonywane bedg w godzinach pracy ORE. Konieczne jest zapewnienie takiej organizacji

robét, aby nie utrudniaty one pracy pracownikom ORE ani tez nie stwarzaty zagrozenia bhp i ppoz.

IV. Wytyczne dotyczgce realizacji przedmiotu zamdwienia:

1)

2)

3)

4)

5)

Opracowane PFU ma umozliwi¢ wykonanie dokumentacji projektowej oraz realizacje na jej
podstawie robdt budowlanych polegajgcych na zagospodarowaniu pomieszczenia poddasza
w budynku przy ul. Polnej 46A w celu utworzenia tam profesjonalnego studia nagran,
umozliwiajgcego realizacje zaawansowanych projektdw audiowizualnych (tworzenie

materiatow edukacyjnych, materiatéw szkoleniowych, nagrywanie paneli dyskusyjnych itp.).

PFU powinien zostaé przygotowany z uwzglednieniem zasad uczciwej konkurencji
bezstronnosci i obiektywizmu oraz réwnego traktowania potencjalnych wykonawcéw. W PFU
nalezy uwzgledni¢ caty zakres robdt, ktdéry jest niezbedny do petnego i prawidtowego
wykonania zadania inwestycyjnego. W PFU muszg zostal ujete rozwigzania techniczne

i technologiczne gwarantujgce niezawodnos¢ funkcjonowania przyjetych rozwigzan.

PFU nalezy opracowac¢ na podstawie ,Projektu techniczo-architektonicznego adaptacji
poddasza na studio nagran” opracowanego przez Matgorzate Furtas — studio architektury,

z uzupetnieniem o elementy zawarte w niniejszym opisie przedmiotu zamdwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania PFU przez zespdt projektowy posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczedn w specjalnosciach:
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej, instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacyjnej
elektrycznej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

instalacyjnej telekomunikacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamdwien publicznych, (dalej: ustawa Pzp), opracowany Program Funkcjonalno-
Uzytkowy bedzie podstawg do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego, ktdrego przedmiotem bedzie zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych
w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Utworzenie studia nagran w budynku

przy ul. Polnej 46A w Warszawie”. PFU musi zatem spetnia¢ wymogi dotyczace opisu



6)

7)

8)

9)

przedmiotu zamowienia okreslone w szczegdlnosci w art. 99-103 ustawy Pzp oraz przepiséw

wykonawczych do tej ustawy.

W trakcie postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na roboty projektowo —
budowlane, az do momentu wytonienia Wykonawcy robét, jezeli uczestnicy postepowania
beda przedstawia¢ pytania do tresci SIWZ, Wykonawca PFU bedzie przygotowywat pisemne

propozycje odpowiedzi na te pytania w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo aktywnego udziatu w procesie tworzenia PFU, przy czym:

a) istotne rozwigzania techniczne, materiatowe i funkcjonalne proponowane przez
Wykonawce muszg byé konsultowane i uzgadniane z Zamawiajgcym na etapie opracowania

PFU,

b) Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu propozycji rozwigzan

projektowych i materiatowych do zatwierdzenia przed ich ujeciem w PFU;

c) Narady koordynacyjne bedg wykorzystywane m.in. do opiniowania propozycji Wykonawcy

przez Zamawiajgcego;

Zamawiajacy przewiduje systematyczne organizowanie narad koordynacyjnych, podczas
ktérych omawiane bedg szczegétowe rozwigzania techniczne i materialowe oraz
przekazywane bedg informacje na temat stanu prac nad PFU. Spotkania odbywac sie beda
na wezwanie Zamawiajgcego, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wykonawca,

nie czesciej niz 1 raz w tygodniu, w zaleznosci od potrzeb i stanu prac nad PFU.

Przyjete rozwigzania PFU muszg uwzgledniaé potrzeby Zamawiajacego i by¢ zgodne z zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujagcymi Polskimi Normami i przepisami wiedzy techniczno-

budowlanej a w szczegdlnosci muszg by¢ zgodne z przepisami:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami i wszystkimi

wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi,

b) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

(Dz. U.z2021r., poz. 2454) — dalej: Rozporzadzenie,

¢) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych

okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458),



d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r.

poz. 1422).
10) W PFU nalezy zapewnic spetnienie podstawowych wymagan technicznych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczerstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami.
11) PFU bedzie sktadac sie z:

a) inwentaryzacji fragmentu obiektu objetego zakresem opracowania (opis stanu istniejgcego
m.in. usytuowanie, konstrukcja, wykonczenie zewnetrzne i wewnetrzne, instalacje

wewnetrzne, informacja o przytaczach),

b) czesci graficznej, pokazujgcej wszystkie zasadnicze rozwigzania przyjete w czesci opisowej

PFU,

c) czesci obejmujgcej wstepny opis robét budowlanych, w tym:

roboty rozbiérkowe i demontazowe,
— roboty konstrukcyjne, opis zastosowanych rozwigzan budowlanych i materiatéw,

— roboty zwigzane z przegrodami zewnetrznymi (elewacje, dach), w tym opis

zastosowanych rozwigzan budowlanych i materiatow,

— roboty wykonczeniowe wewnetrzne, w tym opis zastosowanych rozwigzan
budowlanych i materiatéw w zakresie scian dziatowych, wykonczenia $cian i podtdg,

stolarki okienno-drzwiowej itp.
d) czesci opisowe] zgodnie z Rozporzadzeniem.
e) dokumentacji fotograficznej stanu istniejgcego,
f) czesci okreslajgcej standard wykonczenia wraz z parametrami materiatow i urzadzen,

g) warunki wykonawstwa, tj. wytyczne wykonania i odbioru robét projektowych oraz warunki

wykonania i odbioru robdét budowlanych).

12) Zakres planowanych prac, ktére zostang uwzglednione w PFU, obejmuje:



a)

b)

d)
e)
f)
g

h)

n)
o)
P)
a)

r)

t)

Zlokalizowanie pomieszczenia rezyserki;
Zlokalizowanie pomieszczenia nagran;
Zlokalizowanie strefy technicznej;

Zlokalizowanie poczekalni;

Wykonczenie Scian, sufitdw oraz podtdg;
Wykonanie instalacji elektrycznej;

Wykonanie instalacji oSwietlenia z oprawami LED;

Wykonanie instalacji oswietlenia ewakuacyjnego, specjalistycznego,

mobilnego;

Instalacja nowoczesnego systemu nagtosnienia;

Wykonanie instalacja klimatyzacji;

Wykonanie instalacji sieci strukturalnej;

Wykonanie instalacji wentylacji;

Wykonanie tynkéw wraz z malowaniem;

Wybudowanie $cian wewnetrznych;

Wymiana drzwi wejsciowych z poszerzeniem otworu;
Ocieplenie potaci dachu, przestrzeni podpodtogowe] oraz scian;
Wykonanie izolacji akustycznej Scian i podtég;

Wzmocnienie i wyréwnanie stropu;

technicznego,

Wyposazenie pomieszczen w meble oraz w specjalistyczny sprzet diwiekowy

i audiowizualny.

Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, przedmiaréw, kosztorysow

Inwestorskich oraz STWIOR;

13) Zatozenia, ktore zostang opracowane, uwzglednione i przedstawione w PFU obejmuja:

a)
b)

c)

Proponowany sposéb wzmocnienia stropu;
Analiza mozliwosci wykonania instalacji wentylacji;

Analiza mozliwosci wykonania instalacji klimatyzacji;



d)

f)

8)

h)

j)

k)

Analiza i okreslenie stopnia izolacyjnosci akustycznej i termicznej Scian, podtég oraz dachu;

Wykonanie instalacji elektrycznych, teletechnicznych, centralnego ogrzewania. Okreslenie

uktadania instalacji podtynkowo;
Inwentaryzacje i uporzgdkowanie rozdzielnic elektrycznych, pietrowych;

Wykonanie bilansu mocy pod zatozenia projektowe z uwzglednieniem mocy potrzebnej do

obstugi studia nagran;

Zatozenia do sterowania oswietleniem i nagtosnieniem;

System Informacji Wizualnej;

Opinie konstrukcyjng dla sciany, w ktérej znajdowac sie bedg poszerzone drzwi;
Okreslenie prac rozbiérkowych i demontazowych;

Okreslenie wytycznych i parametréw materiatéw i urzadzen przeznaczonych

do zastosowania przy pracach modernizacyjno — budowlanych;

m) Okreslenie wykonania oswietlenia na szynoprzewodach.

14) W przypadku, w ktorym projektowane instalacje potagczone bedg z istniejgcymi systemami

np. podtgczanie centralnego ogrzewania do istniejgcego wezta cieplnego czy podtgczenie WLZ

do rozdzielni gtéwnej, nalezy zaprojektowac trase tych instalacji.

15) Nalezy okresli¢ wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, np. systeméw oddymiania

i wentylacji pozarowej, drdg ewakuacyjnych, ich szerokosci, dtugosci i parametréw

uzytkowych, wyposazenia obiektu w urzadzenia przeciwpozarowe, a takze okresli¢ warunki

ewakuacji i dostepu dla ekip ratowniczych.

16) Na podstawie zakresu robét Wykonawca oszacuje planowane koszty prac projektowych i robét

budowlanych. Czes¢ kosztowa powinna zawiera¢ zestawienie planowanych kosztéw,

w szczegdblnosci:

a)

b)

d)

kosztéw dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz
z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwoler oraz z petnieniem funkcji nadzoru

autorskiego na etapie realizacji;
kosztow badan niezbednych do wykonania zamierzenia inwestycyjnego;
kosztow wykonania robét budowlanych;

koszt petnienia funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizacji;



17) Przed opracowaniem PFU Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu w terminie 20 dni od dnia
podpisania umowy koncepcje zawierajgca dwa warianty wykonania zadania. Warianty
powinny rézni¢ sie standardem zastosowanych materiatéw oraz szacunkowo okresla¢ koszt
wykonania danego standardu. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do korekty (zmniejszenia)
zakresu PFU, tak by szacowany koszt robdt budowlanych nie przekraczat kwoty okreslonej

przez Zamawiajgcego.

18) Czes¢ kosztowa oraz wstepna wersja PFU zostanie dostarczona Zamawiajgcemu do weryfikacji
przed ostatecznym zatwierdzeniem. Zamawiajgcy zaakceptuje wstepng wersje PFU bad?
whniesie do niego uwagi w terminie nie przekraczajgcym 5 dni od jego doreczenia. W razie
przekroczenia 5-dniowego terminu na weryfikacje, termin wykonania przedmiotu umowy

moze zostac przedtuzony odpowiednio o okres przekroczenia;

19) PFU ma okres$la¢ standard i parametry techniczne zastosowanych materiatéw i urzadzen.
Wykonawca zobowigzany jest do opisania proponowanych materiatéw i urzagdzen za pomocg
parametréw technicznych, tzn. bez podawania ich nazwy. Jezeli nie bedzie to mozliwe i jedyng
mozliwoscig bedzie podanie nazwy materiatu lub urzadzenia, to Wykonawca zobowigzany jest
do podania co najmniej dwdch producentdw materiatdéw lub urzadzen, dopisania ,lub
rownowazne” oraz okreslenia parametréw materiatdéw lub urzadzen, ktérych spetnienie

bedzie powodowato uznanie, ze zaoferowane materiaty lub urzgdzenia sg réwnowazne.

20) Wykonawca przewidzi w PFU wykonanie przez Wykonawce projektu i robdt, wszelkich badan
niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego Zamawiajgcego (w tym badan
architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych) oraz szczegétowo okresli zakres i zasieg

tych badan, o ile takie badania bedg niezbedne do wykonania zadania inwestycyjnego;

21) Dokumentacja stanowigca przedmiot umowy bedzie sporzadzona przez Wykonawce
i przekazana Zamawiajacemu w 3 egzemplarzach papierowych oraz w wersji elektronicznej
na ptycie CD zawierajacej pliki w wersji nieedytowalnej oraz edytowalnej (m.in.: doc., pdf.,

dwg.);

22) Z chwilg podpisania protokotu odbioru Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego autorskie
prawa majatkowe do programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) bez ograniczen czasowych

i terytorialnych, w tym zalezne prawa autorskie, na nastepujgcych polach eksploatacji:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu w catosci lub w czesci — wytwarzanie
okreslong technikg egzemplarzy utworu, w tym technika drukarska, reprograficzng, zapisu

magnetycznego oraz technika cyfrows,



b) w zakresie obrotu, oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych utwoér utrwalono —

wprowadzenie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy,

c) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz okreslony powyzej - publiczne
wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie,
a takze publiczne udostepnianie utworu w taki sposdb, aby kazdy mdgt mie¢ do niego
dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym oraz prawo wykonywania zaleznego

prawa autorskiego,
d) dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie

23) W przypadku koniecznosci uaktualnienia jakiejkolwiek czesci PFU, Wykonawca w terminie
10 dni od dnia otrzymania informacji o koniecznosci jej uaktualnienia nieodptatnie dostosuje

jg do aktualnych wytycznych Zamawiajacego.

24) Wykonawca udziela gwarancji na wykonanie PFU na okres 24 miesiecy od dnia dokonania
odbioru dzieta przez Zamawiajgcego. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest
do nieodptatnego usuwania usterek i wad ujawnionych po odbiorze koricowym, zgtoszonych

Wykonawcy przez Zamawiajgcego.
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