OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

|. Przedmiot zamdwienia:

Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) dla zadania inwestycyjnego

polegajgcego na zaprojektowaniu i wykonaniu robdt budowlanych pn.:

»,Modernizacja Il pietra na cele konferencyjne w budynku przy Al. Ujazdowskich 28 w Warszawie”

Il. Charakterystyka obiektu:

Budynek biurowy szesciokondygnacyjny usytuowany przy Al. Ujazdowskich 28 w Warszawie na
dziatce ewidencyjnej nr 4 w obrebie 50605 o powierzchni 533 m2. Powierzchnia catkowita budynku

wynosi 2593 m?, kubatura 9900 m3.

Budynek zostat wybudowany w 1900 r wedtug projektu Adama Oczkowskiego. Kamienica otrzymata
bogaty wystréj architektoniczny w stylu eklektyczno-barokowym. Srodek fasady wienczyta
pierwotnie koputa, a jej boki ozdobne naczétki. Budynek frontowy sptonat w trakcie Il wojny
Swiatowe] i zostat odbudowany bez koputy i naczétkdw, zachowat jednak wiekszos$é detalu

architektonicznego.

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 7/BM/WI1/2024 z 20 lutego 2024

r. budynek znalazt sie w trwatym zarzgdzie Osrodka Rozwoju Edukacji.
Ill. Zakres planowanych prac:

Planowane prace obejmowac bedg pomieszczenia Il pietra, w tym m.in.: auli ze schowkami wraz z
aranzacja |l pietra na profesjonalng przestrzen konferencyjng, foyer, antresole, sale konferencyjna,
zaprojektowanie wezta sanitarnego, zaplecza dla cateringu oraz z przeznaczeniem wszystkich
pomieszczen na pietrze na potrzeby konferencyjne. Modernizacja bedzie obejmowal takze
przestrzen pozostatych pieter w zakresie niezbednym do usytuowania dZwigu i poprowadzenia

instalacji zwigzanych z pracami remontowymi.

Powierzchnia uzytkowa drugiego pietra wynosi 368,86 m? dla ktérej nalezy opracowac zatozenia dla
wykonania modernizacji wraz z ujeciem niezbednego zakresu pozostatych pieter zwigzanych z

usytuowaniem windy oraz poprowadzeniem instalacji dla planowanych prac modernizacyjnych.



Prace wykonywane beda w godzinach pracy ORE. Konieczne jest zapewnienie takiej organizacji

robot, aby nie utrudniaty one pracy pracownikom ORE ani tez nie stwarzaty zagrozenia bhp i ppoz.

IV. Wytyczne dotyczace realizacji przedmiotu zamdwienia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Opracowane PFU ma umozliwi¢ wykonanie dokumentacji projektowej oraz realizacje na jej
podstawie robdt budowlanych polegajacych na modernizacji auli, foyer, sali konferencyjnej
wraz z aranzacjg |l pietra na profesjonalng przestrzen konferencyjng z zapleczem
cateringowym i sanitarnym oraz dostepem do pomieszczen magazynowych wraz z
wybudowaniem tazienek i przeznaczeniem wszystkich pomieszczed na pietrze na potrzeby

konferencyjne.

PFU powinien zostaé przygotowany z uwzglednieniem zasad uczciwej konkurencji
bezstronnosci i obiektywizmu oraz rownego traktowania potencjalnych wykonawcéw. W PFU
nalezy uwzgledni¢ caty zakres robdt, ktory jest niezbedny do petnego i prawidtowego
wykonania zadania inwestycyjnego. W PFU muszg zostaé ujete rozwigzania techniczne

i technologiczne gwarantujgce niezawodnos¢ funkcjonowania przyjetych rozwigzan.

PFU nalezy opracowac¢ na podstawie ,Koncepcji aranzacji przestrzeni drugiego pietra w
siedzibie Osrodka Rozwoju Edukacji” opracowanej przez Matgorzate Furtas — studio

architektury z uzupetnieniem o elementy zawarte w niniejszym opisie przedmiotu zamdwienia;

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania PFU przez zespdt projektowy posiadajgcy
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczedA w specjalnosciach:
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej, instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacyjnej
elektrycznej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

instalacyjnej telekomunikacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych, (dalej: ustawa Pzp), opracowany Program Funkcjonalno-
Uzytkowy bedzie podstawg do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego, ktorego przedmiotem bedzie zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych
w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Modernizacja Il pietra na cele
konferencyjne w budynku przy Al. Ujazdowskich 28 w Warszawie”. PFU musi zatem spetniac
wymogi dotyczgce opisu przedmiotu zamoéwienia okreslone w szczegdlnosci w art. 99-103

ustawy Pzp oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

W trakcie postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego na roboty projektowo —

budowlane, az do momentu wytonienia Wykonawcy robét, jezeli uczestnicy postepowania



7)

8)

9)

bedg przedstawia¢ pytania do tresci SIWZ, Wykonawca PFU bedzie przygotowywat pisemne

propozycje odpowiedzi na te pytania w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo aktywnego udziatu w procesie tworzenia PFU, przy czym:

a) istotne rozwigzania techniczne, materiatowe i funkcjonalne proponowane przez
Wykonawce muszg byé konsultowane i uzgadniane z Zamawiajgcym na etapie opracowania

PFU,

b) Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajagcemu propozycji rozwigzan

projektowych i materiatowych do zatwierdzenia przed ich ujeciem w PFU;

c¢) Narady koordynacyjne bedg wykorzystywane m.in. do opiniowania propozycji Wykonawcy

przez Zamawiajgcego;

Zamawiajacy przewiduje systematyczne organizowanie narad koordynacyjnych, podczas
ktorych omawiane beda szczegdétowe rozwigzania techniczne i materiatowe oraz
przekazywane beda informacje na temat stanu prac nad PFU. Spotkania odbywac sie beda
na wezwanie Zamawiajgcego, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wykonawca,

nie czesciej niz 1 raz w tygodniu, w zaleznosci od potrzeb i stanu prac nad PFU.

Przyjete rozwigzania PFU muszg uwzgledniaé potrzeby Zamawiajacego i by¢ zgodne z zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujagcymi Polskimi Normami i przepisami wiedzy techniczno-

budowlanej a w szczegdlnosci muszg by¢ zgodne z przepisami:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami i wszystkimi

wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi,

b) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

(Dz. U.z2021r., poz. 2454) — dalej: Rozporzadzenie,

¢) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych

okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458),

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r.

poz. 1422).



10) W PFU nalezy zapewnic spetnienie podstawowych wymagan technicznych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami.

11) PFU bedzie sktadac sie z:

a) inwentaryzacji fragmentu obiektu objetego zakresem opracowania (opis stanu istniejgcego
m.in. usytuowanie, konstrukcja, wykonczenie zewnetrzne i wewnetrzne, instalacje

wewnetrzne, informacja o przytgczach),

b) czesci graficznej, pokazujgcej wszystkie zasadnicze rozwigzania przyjete w czesci opisowej

PFU,

c) czesci obejmujgcej wstepny opis robdt budowlanych, w tym:

roboty rozbiérkowe i demontazowe,
— roboty konstrukcyjne, opis zastosowanych rozwigzan budowlanych i materiatéw,
— opis zastosowanych rozwigzan budowlanych i materiatéw,

— roboty wykonczeniowe wewnetrzne, w tym opis zastosowanych rozwigzan
budowlanych i materiatéw w zakresie scian dziatowych, wykorczenia $cian i podtdg,

stolarki okienno-drzwiowej itp.
d) czesci opisowe] zgodnie z Rozporzadzeniem.
e) dokumentacji fotograficznej stanu istniejgcego,
f) czesci okreslajgcej standard wykonczenia wraz z parametrami materiatow i urzadzen,

g) warunki wykonawstwa, tj. wytyczne wykonania i odbioru robét projektowych oraz warunki

wykonania i odbioru robdot budowlanych).
12) Zakres planowanych prac, ktére zostang uwzglednione w PFU, obejmuje:

a) Dostawa i montaz dZzwigu z pracami towarzyszgcymi;
b) Wykonanie wezta sanitarnego z doprowadzeniem niezbednych instalacji;
c) Naprawa scian i sufitéw wraz z elementami dekoracyjnymi;

d) Woykonanie powtok malarskich na $cianach i sufitach;



Wymiana instalacji elektrycznej;

Wymiana oswietlenia na oswietlenie typu LED;

Instalacja nowoczesnego systemu nagtosnienia wraz z instalacjg;

Instalacja klimatyzacji;

Wymiana i modernizacja sieci strukturalnej;

Instalacja wentylacji;

Cyklinowanie i woskowanie/lakierowanie debowego parkietu;

Wymiana sceny i instalacji pod sceng z mozliwoscia jej powiekszenia;

Wymiana sufitow podwieszanych;

Wymiana rolet okiennych ze sterowaniem;

Wymiana ekranu do prezentacji multimedialnych;

Renowacja lub wymiana drzwi;

System informacji wizualnej;

Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, przedmiaréw, kosztoryséw
Inwestorskich oraz STWIOR;

Wykonczenie Scian, sufitéw wraz z elementami dekoracyjnymi oraz podtdg;
Wybudowanie $cian wewnetrznych;

Wyposazenie pomieszczen w meble oraz w specjalistyczny sprzet diwiekowy
i audiowizualny.

Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, przedmiaréw, kosztoryséw

Inwestorskich oraz STWIOR;

13) Zatozenia, ktore zostang opracowane, uwzglednione i przedstawione w PFU obejmuja:

a)
b)

c)

d)

e)

Analiza mozliwosci wykonania dzwigu towarowego z piwnicy na Il pietro;

Usytuowanie rezyserki na antresoli Foyer wraz z przebiciem otworu do auli;

Stworzenie w czesci dotyczgcej Foyer nowoczesnej przestrzeni, gdzie bedzie usytuowana
recepcja i miejsce na stoty cateringowe oraz przestrzen typu kuluary, w ktérych uczestnicy
imprez organizowanych na Auli bedg mogli w swobodniejszej atmosferze prowadzié
rozmowy;

Stworzenie zaplecza dla cateringu z urzgdzeniem przestrzeni roboczej (kuchennej) dla firm
dostarczajacych jedzenia na wydarzenia wraz z doprowadzeniem instalacji wod-kan i
elektrycznej oraz uwzgledniajgcej zabudowe kuchenng (szafki, loddwke, zmywarke;
Uporzadkowanie instalacji elektrycznych, teletechnicznych, wraz z likwidacjg koryt

kablowych oraz utozeniem instalacji podtynkowo;



f) Zaprojektowanie wezta sanitarnego (proponowana lokalizacja w obecnym pomieszczeniu
biurowym);

g) Analiza mozliwosci wymiany instalacji elektrycznych i teletechnicznych usytuowanych pod
parkietem;

h) Inwentaryzacje i uporzadkowanie rozdzielnic elektrycznych, pietrowych;

i)  Wykonanie bilansu mocy pod zatozenia projektowe z uwzglednieniem mocy potrzebnej do
obstugi dzwigu;

j)  Analiza mozliwosci usytuowania floorboxéw w aranzowanej przestrzeni (gtéwnie w Sali
konferencyjnej),

k) Analiza i ew. uzupetnienie instalacji i oSwietlenia ewakuacyjnego;

[) Analiza zasadnosci i mozliwosci wykonania instalacji klimatyzacji i wentylacji
mechanicznej;

m) Zatozenia do sterowania o$wietleniem, nagtosnieniem i kamerami;

n) Montaz petli indukcyjnej dla oséb niedostyszgcych;

0) Przestrzen przeznaczona dla cateringu z uwzglednieniem zabudowy kuchennej oraz
instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;j.

p) System Informacji Wizualnej;

g) Okreslenie prac rozbidrkowych i demontazowych;

r) OkresSlenie wytycznych i parametréw materiatéw i urzadzen przeznaczonych

do zastosowania przy pracach modernizacyjno — budowlanych;

14) W przypadku, w ktérym projektowane instalacje potagczone bedg z istniejgcymi systemami
np. podtgczanie centralnego ogrzewania do istniejgcego wezta cieplnego czy podtgczenie WLZ

do rozdzielni gtdwnej, nalezy zaprojektowac trase tych instalacji.

15) Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, np. systeméw oddymiania
i wentylacji pozarowej, drég ewakuacyjnych, ich szerokosci, dtugosci i parametréw
uzytkowych, wyposazenia obiektu w urzadzenia przeciwpozarowe, a takze okresli¢ warunki

ewakuacji i dostepu dla ekip ratowniczych.

16) Na podstawie zakresu robét Wykonawca oszacuje planowane koszty prac projektowych i robot
budowlanych. Cze$¢ kosztowa powinna zawiera¢ zestawienie planowanych kosztéw,

w szczegodlnosci:

a) kosztow dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz
z uzyskaniem niezbednych zezwolen, pozwolen oraz z petnieniem funkcji nadzoru

autorskiego na etapie realizacji;



17)

b) kosztéw badan niezbednych do wykonania zamierzenia inwestycyjnego;
c) kosztow wykonania robot budowlanych;
d) koszt petnienia funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizacji;

Przed opracowaniem PFU Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu w terminie 20 dni od dnia
podpisania umowy koncepcje zawierajgcg dwa warianty wykonania zadania. Warianty
powinny rézni¢ sie standardem zastosowanych materiatéw oraz szacunkowo okresla¢ koszt
wykonania danego standardu. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do korekty (zmniejszenia)
zakresu PFU, tak by szacowany koszt robdt budowlanych nie przekraczat kwoty okreslonej

przez Zamawiajgcego.

18) Czes¢ kosztowa oraz wstepna wersja PFU zostanie dostarczona Zamawiajgcemu do weryfikacji

przed ostatecznym zatwierdzeniem. Zamawiajacy zaakceptuje wstepng wersje PFU badz
whniesie do niego uwagi w terminie nie przekraczajgcym 5 dni od jego doreczenia. W razie
przekroczenia 5-dniowego terminu na weryfikacje, termin wykonania przedmiotu umowy

moze zostac przedtuzony odpowiednio o okres przekroczenia;

19) PFU ma okresla¢ standard i parametry techniczne zastosowanych materiatéw i urzadzen.

Wykonawca zobowigzany jest do opisania proponowanych materiatow i urzgdzen za pomoca
parametréw technicznych, tzn. bez podawania ich nazwy. Jezeli nie bedzie to mozliwe i jedyna
mozliwoscig bedzie podanie nazwy materiatu lub urzagdzenia, to Wykonawca zobowigzany jest
do podania co najmniej dwdch producentdw materiatéw lub urzadzen, dopisania ,lub
rownowazne” oraz okreslenia parametréw materiatdéw lub urzadzen, ktérych spetnienie

bedzie powodowato uznanie, ze zaoferowane materiaty lub urzgdzenia sg réwnowazne.

20) Wykonawca przewidzi w PFU wykonanie przez Wykonawce projektu i robdt, wszelkich badan

niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego Zamawiajgcego (w tym badan
architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych) oraz szczegétowo okresli zakres i zasieg

tych badan, o ile takie badania bedg niezbedne do wykonania zadania inwestycyjnego;

21) Dokumentacja stanowigca przedmiot umowy bedzie sporzadzona przez Wykonawce

i przekazana Zamawiajagcemu w 3 egzemplarzach papierowych oraz w wersji elektronicznej
na ptycie CD zawierajgcej pliki w wersji nieedytowalnej oraz edytowalnej (m.in.: doc., pdf.,

dwg.);

22) Z chwilg podpisania protokotu odbioru Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajgcego autorskie

prawa majatkowe do programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) bez ograniczen czasowych

i terytorialnych, w tym zalezne prawa autorskie, na nastepujgcych polach eksploatacji:



a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu w catosci lub w czesci — wytwarzanie
okreslong technikg egzemplarzy utworu, w tym technika drukarska, reprograficzng, zapisu

magnetycznego oraz technika cyfrows,

b) w zakresie obrotu, oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych utwdr utrwalono —

wprowadzenie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy,

c) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz okreslony powyzej - publiczne
wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie,
a takze publiczne udostepnianie utworu w taki sposdb, aby kazdy modgt mie¢ do niego
dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym oraz prawo wykonywania zaleznego

prawa autorskiego,
d) dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie

23) W przypadku koniecznosci uaktualnienia jakiejkolwiek czesci PFU, Wykonawca w terminie
10 dni od dnia otrzymania informacji o koniecznosci jej uaktualnienia nieodptatnie dostosuje

jg do aktualnych wytycznych Zamawiajacego.

24) Wykonawca udziela gwarancji na wykonanie PFU na okres 24 miesiecy od dnia dokonania
odbioru dzieta przez Zamawiajgcego. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest
do nieodptatnego usuwania usterek i wad ujawnionych po odbiorze korncowym, zgtoszonych

Wykonawcy przez Zamawiajgcego.
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